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(§9A7 Bai08)
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Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: § 4 BaukvO)
Fiir die .Algemeinen Wohngebiele" WA 1 bis WA 6 ist fesigeselzt:

die

Obstbaumen:
en Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind mit einem Absland von

2u pflanzen; Pflanzabstand innerhalb der Reihe: 10-25 m.

‘Schank- und gen fir K Flache m 1 Dissserige Gek) in einer
(§4205 23au10) Relhe i b Pt st el ol Bl 5
Gema e . kullurelle, Pllanziiste 2.

i aponichs oine (3 & A 2N 3 Bau)

Abs. 3Nr. 2 BauNVO)
20 o tuor i Qs A3 B0 i fmasiss slesen e o
Tankstellen), sind

richi Bastandlod des Bebauungeplans (§ 1 Abs. 6, N1 Bauuvoy
Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 e ’

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: § 16 BauNVO)
Hochstons zulssigo Zahi dor Wohnungen jo Wohngebaude (§ 9 Abs. 1, Nr. 6 BauGB)

I Algereen WorngeleU WA 2 lric mee s | Wotnur o K rupperehol e
inden 3 bis WA si

Anpfianzen von Strauch-Baum-Wallhecken bzw. Strauch-Baumhecken:
innerhalb der Flache m 1 st woslich dos FuB- und Radweges A eine 5 m breilo und 50 m lange
Heckenstruktur wie unten beschrieben anzupfianzen.

Innerhalb der Fla des Fut- und Rach i
Heckenstruklur wie unten beschrieben anzupfianzen.

als 1 Wohnung jo

MindestgrundsticksqréRe (§ 9 Abs. 1, Nr. 3 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet WA

unterschroten.

Inden Algemeine Wageieen WA . WA Wi S missen avirundsice,af deren

275 e einhalten.

Die beiden lickig und mit einem Abstand von ca. 3 m vom Fufs-und
Radweg A anzupflanzen.
Innerhalb der Flé i B cine 6 bis 160 mlange
beschrieben aaupfnzen, 1.230 m* entsteht,
Fi mindestens 5 m i
Heckenstrukdur freizunalten.

Innerhalb der Fla B
Heckenstruktur wie unten beschrieben anzupfianzen

Laubgehaizen mit
entsprechenden Licken anzulegen. o moglich, st ein mind. 3,0-5,0 m breiter Krautsaum anzulegen.

i ‘gebiet WA Ol Panzabtandedo Rehn botage 15, dio lezatstndo anafabde Reh btagen 1-1.5m
800 m* zussig. e St er Antelan Baumarten
o mind. 16 % 20 befragen, o5 jeger ische, i

Bezugspunite der Hohen baulcher Anagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO) 2 ' Einzolbiume:
Es st geregelt d a g Stammbusch, 150 cm. o

Vot ac f der Mitte de das Grundstick und Entwicklungspflege gemé® DIN 18916 und 18919 iiber einen Zeitraum von 3 Jahren durchzufiihren.

vatien- - Jahre auf d ten d
a Planzisten 1 und 3.

it dor Gschossichon, Hohe bauicher Anagen (16 Ab. 212 4 BauNVO) Avloge von aturanen Stigoison:

‘Wohngebiet (WA) oo du -ulibodens des Im norddstiichen Bereich der Flache

Eingeschrankt zu pilanzen sind daher folgende Arten:

- Bergahomn (Acer pseudoplatanus)™ (zwingend WeiRanstrich)
d platanoides '

" Acer pl “Columnare’)*
(zwingend WeiRanstrich)
- Sctwarzere (Anus luinose]
B iche (Fagus sylvatica)'” (zwingend Weianstich)
Eaine s caony
- Platane (Platanus x hispanica)”
- Chinesische Widbime (Pyrus caleryana ‘Chanticleer’)™
- Stielsiche (Quercus robur)*
- Traubeneiche (Quercus petraca)
ewshnliche Robinie (Robinia pseudoacacia)™*

1 dchstaumartn: (ochsamm, Sammbite 60
tc.) der

Wikapio o S

Vogalkirsche! Wildirsch (Prunus avium)
‘Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Schiehe (Prunus spinosa)

Hasehuss (Corylus avelana)

Wainufs (Juglans

Ekastanie! Marone (Castanea saiva)
Wildzwelschgenarten (2.8, Prunus cerasiera)
Wildquitenarten (z.8. Cydonia oblonga)

(3) Straucharter
Komelksche (Cormus mas)

Roler Hartiegel (Comus sanguinea)
Haseluss (Corylus avelana)

Zwagriffigor WeiRdor (Cratacgus laevigala)
Eingriffiger Weibdom (Cralaegus monogyna)
Liguster (Liustrum vulgare)*

Heckenkirsche (Lonicera xylostoum)*

m2
aer . Teta v m anzulegen. Die Ufersume sind als Flutrasen in einer Breite von 5-15 m um
das Gewdisser auszugestalte

Hundsrose (Rosa canina)
Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

Ind johngebieten a
(Gebaudehohe) von mind. 7,5 m und max. 9,5 m ber dem Bezugspunk! einhalten. Das Volumen eines

r bindig mi
und nur Gber die gesamte Tiefe und einer Breite von maximal 5,0 m sowie einer Grundfiiche von maximal
50% der a

Inden Nr3 Ortiche
Bauvorschillcine Atikahoho 1Gab=w-hum) von mind. 6,0 m bis max. 7,0 m Gber dem Bozugspunkl
einhalten. sofern die

% der

Wolliger Schneeball (Viburnur lant

nicht zul ina)*
i ‘Gewsdhnlicher Schneeball {\/mumum opulus)*
e Folontime (Amolanchierovals)
Rl zuvor en,
2u ersetzen. e Johannisbeere (Ribes rubrum, Ribes ni my

11. Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet
werden diirfen (§ ¢ Abs. 1Nr. 23 BauGB)

In don Algemeinen Viohngebieton WA 5 und WA G Fesie
- mijssen y Koks. at
cnhalen
- missen eneinander versezt - A3 Orticte 2um Schutz vor i oder zur
o : . " Varmeiaung odet Minderung socher Emwlrkungen (59 Abs.1 Nr24 BauB)
Ativer Lammschutz:
Der muss. o % 1, hatte Fir die Flache WA
geioge und0m. dos destens 2. m uber dem

und 2,75 m einhalten.
D Hine o o doseeren Pudacnes o bone i i e Hee dr Trauie
des hoheren Pultdaches.

3. Bauweise (§ 22 Bauvo)

Nabarigabdcen und Garsgen (Limicluszbebeuur.de mich im Bareich von Absisndstichen dach
Gebaude oder

Pansiatia Atz
Diesolsiao hin il inem mindesiens 2 m hohen, wandarigen Lamschutz 2 versehen. E soll

romboere, Himbeere (Rubus in Arten)
Fiieder (Syringa vulgaris)
Purpurweide (Saiix purpurea)
Apfelbeere (Aronia melanocarpa)
Weiden (Salix in At
‘Spierstrauch (Spiraea in Arten)
ie (Deutzia in Arten)

ol

;. ihr Einsatz ist im Umfeld von Kinderspielplatzen unzul
2 ot magichetsutocnihones PRantgut (Pianon e as do eretonan Landschatsraum
stammen) zu verwenden.

und sind nicht abschlieend.

Ortliche Bauvorschrift
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 80 und § 84 NBauO

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

10192012, Aufstel

d jesengarten’ echiossen.
Der Aufstellungsbeschiuss st gomat § 2 Abs. 1 BauGB am. 2104 2018.. ortsibich
bokannt goma

Wolfsburg, den. 18922921, e Coergermastr
Im Aufra
o0z e Lo
Planunterlage
ndi 13..), dor Darstolung dor

Wollsburg, den. 16.122020.........
(Siegel) doachim.. Sgin.

Unterschit
Planverfassor

Der Entwur des Bobauungsplanes wurde ausgearbeiel vom

Wolfsburg, den. 1A22921..

o0, Sk Lo,
Planverfasser
Offentiiche Auslogung
Der 18032016 dem Entwut

53
Ortund Dauar dorofletichon oo vandon am ALG4 218 anhn
bokannigem:
e o Baungapianes it rfichr Baoac i dor Begeinding
haben vom. 1042016 bs. 1105.2015..gem. § 3 Abs. 2 BauGB offenlch ausgelsgen.

Wollsburg, don. 18922021 Do Obachigarmtr
Im Aufra
. ke,
Satzungsbeschluss
gar

g

53Abs 2und 54
als Satzung (§10 BauGB) sowo die Begrindung beschlossen.

Wollsburg, den. 18922021 Deroorormastr
Im Auftra
on.SiheLamo.
Inkratttreten
Der

5 10 Abs. 3 BauGB. or die Stadt Wollsburg
bekannt gemacht worden.

10 Abs. 3 BauGB
1V.m. § 214 Abs. 4 BauGB in der z. 2L, gellenden Fassung rickwirkend zu 23.06.2017
inKrat.

Auf der Fliche WA 2 sind au den Randparzelie i
Auf dor Flicho WA 3 i Esistainin N J
werden, sofern ir fer \bs kK e " urg, 28.05.2021. D¢
auchim Boreah s recabsings midesins o Fom e 28 minahe ver ichehend bebaut o sofumim 18 3. 2H:2 “Wissengarto Wolsturg, den. 25 i
werden (siehe auch unter Nr. 13 Textliche Festsetzunge Baice). =
Suodiver el 2 Firstrichtung, Ausrchiung der Gebaude - gemat § 84 Abs. 1 Nr. 1 NBauO P
4. Nebenanlagen (s 14 Abs. 1 BauNvO) Fiirdie allgemeinen " & Hshisen
ellung der
14 Abs. 1 BauNVO sind Te Vw‘;';'!-’“”*”":‘*” £ . Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
';mmﬂ;ﬁfjng;;;‘gm Clihenhaizer, Keliéiaatttiine lnd NEbeaniager; e Sk ot siniorae ikl 3. Form und Neigung der Décher, Dachoffungen - y
“don Worlaut von § 23 Abs. 5 - gemat § 84 Abs. 1 Nr. 1 NBauO o Vorshiln gem § 214 Al 1St 10,13 Abs 2 Aba 3 St 2
Gundsicotiche zutssy i Sobuda i Aneinander
“Ema'bm bt B " tierend von ‘Wolfsburg, den. D«Obem«lgermsi«
nicht zulassig. i ‘mindestens 40 dB aufweisen. Filr die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 wird folgendes fesigesetzt: Im Aufirag
Mit dem Hauy bnude vefbundene, befestigte Terassen sind auferhalb der (iberbaubaren Fiiche = biszu 50 % Es sind fir die
ol ~ e i Tiofo (Schalldammmats R'w = 35 bis 39 dB) einzubauen. Fr Garagen,
von 4,0 m und einer maxwmalen Fléche von 20 m’ zul3ssig Larmpegemmelm Vi
@ auerhalo der & ourim baulchen Herend won For de Algen ngebiete WA und WA )
Zusemmenhang mit Einfriedungen zuldssic. mindesiens 45 dB aufweisen P Eanad o 9 2 Priambel und Ausfertigung
] " (Schaldammmat R = 40 bis 44 08)snzubeuen. Essing und gheicher - i Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugeselzbiiches (BauGB) und des § 84
5. Stellpétze und Garagen § 12 8auwo) Die Dachneigung dor Satldachor muss wischan 30" und 45" baragen et rinumg NBaO) und s 55 A2 o
Fische WA 1 Selpitze, (Garports)nur
sl dor i Einzelnachweise “Wisengaren.
tclplatz Abs. N4 und 22 Ein schali au lage der DIN 4109 ¢ durch Fr
Ba1a8) D Selplasanioge o ot Hecken enevirinen Einzelal . durch de Dicher mit iner Dachneigung von max. 15 % zulassig ok Satzing
nEhesl i gerts dhde beschiossen
FurWA2 bis 3 4. Material und Farbe der Dicher - gemaf § 84 Abs. 1 Nr. 1 NBauO
Y ‘Garagen {Ausgabe Nov. Wongetiats WA. Wolsburg, den. 9932021 ......
di fterender Tabelle zu
offenticher S realisieren: einheiticher Gestaltung zulassig. (Siegel) 9r2. KIaus. Moh...
3 ) im Vorgarten angeordret - narirgermerisr
Garagen, C an ind von mind. 5,0 m von As i Dachziegel oder ine zuldssig.
! inen Absiand 1.0 m einhat ufeoen Mats des Rwses [dB] Es sind nur X
it It 7011, 7012, 7015, 7016 und vergleichbare Farben.
oi i [dB(A) Aufenthalts-und | Buroraume und ok 3 sl
~ hnliches Ph
6. Anschluss der Baugrundstiicke an die Verkehrsflichen s ¢ Abs. 1 Nr. 11 8auG8) bis 5 auszufihren. Sie sind nur als i 4 i Die Flache
E5 wird die Anzahi der I 56 - 30 1,6 m Abstand halton
a
Staenausbauiastrager fostzusegen il z;: gg 5. Materialien, Farben und Offnungen der Fassaden -
gemaR § 84 Abs. 1 Nr. 1 NBauO
7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (s 9 Abs. 1Nr. 21 BauGB) v I;; B 2
i — - ot dr Fasadanrr incnhelichr Cosalun s
“Weg L* wird als Anleger 2 Vil =80 50 chigen Teilo der Fassaden von i
belasiende Flache festgesetzt et P oo s
Die private Flache M wird als mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten des Hinterisgers zu 55.1 der 30%. " i Fir . -
belastende Fliche festgesetzl. - DIN4108 3 WA B S warioe S oo i ‘ o e
g it den Fl wns fesigesetzt: RAL-Bereiche: 9001, 1013 9010 und vergleichbare Farben.
. o . ~ . RAL-Farbspekirum
: 4 {osgenei RAL Borecns 3008 3008, 3017 3073, 1035, 7008, 7006 7030, 7005, 705, 7038, 7044
5 . p— 13. Allgemeine flachenhafte Gelandeerhohung . 5‘3 et UL e oo
(§9Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB) AN A7 igesetzt, dass auf den Baugebieten
Auf der Fliache a Anls > ¥ p- Mo sl yor 110 0 Die ndung aus Kunststoff
hatten, Im Ubergang der Fléchen Flache. iger hlieBlich lbogen-, L 2
Aufschitung, dio mit den i iy ind unzulissi Ky
9. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11, 14,15 und 16, 2585 BauGB) e entisch st ‘Nivoau dor tropezs gekippt sind urzidBsaly 2. Roisingen Sid-West
Offetliche Grinfschen " i . 2 6. Einfriedungen - gemaf § 84 Abs. 1 Nr. 3 NBauO
eche “Spielp is ge X
Es sind i
& ind Helster der 14. & r29) m Tiefe sind
fanzer . Gondizen zul jschen Pr o aber keine
B iarten it mit o Zncostmmun P st . 1% o Gorric Oommens »
hen und St e Panzenarten aus der Pllanziste zu vervenden.
bepliace Pl Pl L 2 plz ‘Columnare’
. enickeln (zvingend Weianstrich) Entang s "
v Hochstamme Schwarzerle (Alus glutinosa)*™ maximal
A 100:160 o, ltalienische Erle (Alnus cordata)
Zu verwenden sind Arten der Pflanzlisten 1 und 2. ‘Stieleiche (Quercus robur™ mindestens 50 m Tiefe.
bl Traubeneiche (Quercus petraea)** 9 d
‘Sauleneiche (Quercus robur ‘Fastigiata Koster)"™ die Hohe der privaten n maximal 1,2 m be 1. Dies gilt
Oftentiche Verkehrsfiachen: i Zerreiche (Quercus cerris)
Innerhalb der Verkehrsfiache Plansiral beschvieben Borahnn (Aot poostopitanus)™ Fischen von mindesiens 5,0 m Tiee.
pendul Far e
WA Rot-Buche (Fagus sylvatica)** (zwingend WeiRianstrich) Grunflachen ist die Hohe der privaten Einfriedungen gegeniber dem Bezugspunkt auf maximal 1.8 m
enD, F, H,J, begrenat
Purpuresche (Fraxinus angustiiia ‘Raywood')
WeiSanstrich) istzlassig. wemn
‘Walnuss (Juglam mgu) der Zaun auf der
Baum zwischen den . E.G. 1 sowio ein SN s o Hecke sebat st
Einmiindung der Planstrate C anzupfanzen. kvl deon s chen und den
‘Sommerinde (Tila p.a,,hy.as, ﬂach fur hutz, zur Pllege und g . Natur und Landschaft
Bei i Palida’) (zwings ) ‘sind nicht zulassig.
heimische L Brabant
phanzen. Fir i 80mbei 150m Gotterbaum (Alanthus atssima)
Tiefe (ca. 12 m?) zu schaffen. Die B&ume sind vor Anfahren zu schitzen. Resistacllime (Uimes ‘Rebona"-Resista)
2u verwenden sind Arten der Pflanzliste 1. ¢ J HINWEISE
Bkt i ) aub Eschen und Mellahenen zum Ausgiich gam § 18 Abe, 3 By
priale Fachen: SiierTiamucne (oo potlos Fastgin) ingnifen i Natur und L
A doe Bcle WAl Ietie 0 itekronig B ooy ety Soa k-G bt S’} Rmgecravs an e Sl o am Or o ot g gom§ 12 Abs 3 BauG zgercnet. D
10 age 21 keoreren. et Al (et ooty 0 ha grotie e Pt T, 700, 7601,
artach-Ahorn (Acer truncatum ‘Pacic Su
Femlsn e skl i o bpictatriciarboie TaBT 7655 7O 7581 sowt SO, P .1 o o orto.
i Nachhaltigkeit:
:"_u:szﬁ@ . " Hainbuche (Carpinus. be\lu\us, Sorten: ‘Fastigiate’, Frans fontaine’) m"w? 18916 2u bepfianzen, bei Abgang Ubersichtsplan M.1:10000
2u ersetzen
2u ersetzen. Rotdom (Crataegus laevigata) v a
) ‘Spitzahom (Acer platanoides)™*
10. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Traubenkirsche (Prunus padus) Besctriniung dor O i Stadt Wolfsburg
und Landschaft (5 s Abs. 1 Nr. 20 BauGs) Kirsche (Prunus avium) Es wid emplohien private o ich 06
N qu:;:mw :r\pﬂa\us smsms)y groRfugiges Pflaster,
idbime (Pyrus communis b acmmil
T bis m 6 sind entwickeln. Dazu st ‘Salweide (Sallc caprea) Stadtplanung und
. g 3 e Eberesche (Sorbus aucuparia) Dachbegriinung; Bauberatung
I o eitanstich) 5 uden, Garagen,
it Mahd pro ab 1 UimenHybrde New Horlzon" Rosista it et Neigung “ e
Kemehisan Comts ma)tochdar) 7 Bebauungsplan der Stadt Wolfsburg
des Griniand Schmee.Felsenbime (Amelanchier arborea ‘Robin Hil') i DN-Vorsohran: mit Grtlicher Bauvorschrift
o dor Sumo us aocinonem Stz vervonden, Obsibaume Hochsiimme) W o . :
Hochstarm, Stammumfang 12-14 cm) 2u planzen. Die mi sind a e Steckslan ‘Wiesengarten
Es sin a pflanzen. I Einsatz ist im Umfeld von Kinderspielplatzen nicht goeignot.
Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm) zu pflanzen. im Ortsteil
(mind. —
Phianzliste Rechtsverbindlich
Stand: 23.06.2017 ‘ MaRstab 1:1000
Frau Scheve, qu Mnllg, H-rr Joos, Frau Grimmig-Michaelsen
.AA-xll]lI n Geobas wmnau .a‘mumumn “
Vorme: Karastrvansanang -

~15:3G1S, 2001:2000




